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OBJASNENIE VECNEJ PODSTATY JEDNEJ Z FORIEM REALNEJ
HODNOTY UCTOVNICTVE PODNIKATE L SKYCH SUBJEKTOVV SR

Clarification of the substance of one of the formsf fair value accounting to
business entities in Slovak Republic

Renata Szaszova

Cielom (tovnictva vtrhovej ekonomike je poddvaverny a pravdivy obraz
o majetkovej finatinej a vysledkovej situaciiciovnej jednotky. Na splnenie tejto poziadavky
je délezité méjasne deklarované zasady, principy a pravidlassaine s oggvanim majetku
a zavazkov. V slovenskej republike ich ndjdemewazaych pravnych predpisoch pre olslas
Gctovnictva, ktorymi st zakon @tovnictve a postupydovania pre podnikatev.

Pod’a zdkona o &tovnictve je v stasnosti zakladnym principom dmeania princip
historickej ceny. Jeho vyhoda sja vtom, Ze cena je vzdy preukadfate na zaklade
uctovnych dokladov z obdobia obstarania majetku akwemzavazku. V ufitych pripadoch
vSak zakon o &tovnictve prikazuje og®va ku diu ocenenia majetok a zavazky realnou
hodnotou. Realnou hodnotou sa rozumie: trhova deraifikovany odhad, posudok znalca
ako aj hodnota zhotovovaného diela poskytnutd koncesioném verejnému
obstaravate’ovi, za ktort koncesionar nadobuda nehmotny majetok

V tomto prispevku sa budeme ventyaoslednej z uvedenych foriem realnej hodnoty
z poladu spravneho ponimania jej vecnej podstaty ad@slgej praktického vyuzitia. Jej
vecna podstata vychadza z realizacie projektownpestva verejného a sukromného sektora
(Public, Private Partnership —d’alej len ,PPP*). Tieto su zaloZzené predovSetkym na
financovani zo sukromnych zdrojov, ktoré moZzut bylastné alebo ziskané formou
dlhodobého uveru. Zmluvnymi subjektami, ktoré psfii do partnerstva PPP projektu za
ucelom vybudovania infraStruktary (t.j. miestne korkdie), alebo poskytovania sluzieb (t
J. verejné osvetlenie) su vzdy sukromna organ&dkoncesionar) a verejna organizacia
(verejny obstaravare

Koncesionar zabezpegje cinnosti spojené s realizadciou projektu, vrataneojeh
financovania, resp. spolufinancovania, ¢pm partner verejnej spravy (obstaravate
zabezpéuje definovanie cigov, kritérii projektu z hadiska verejného zaujmu, cenovu
politiku a kontrolu stanovenych d¢®v. Uvedené skutmosti su jasne deklarované
v koncesnej zmluve.

Z obsahu tejto zmluvy musi byasné ¢i predmetom je uskutoenie stavebnych prac
alebo poskytnutie sluzieb.

Vzhradom na to, Ze z pthdu &tovnictva su tieto skutmosti délezité, postupycétovania
pre podnikatBov rozliSuju v pripade stavebnych prac dve skubsti:

Koncesia na stavebné prace s rizikom dopytu s8uisidobudnutim prava na poberanie
Gzitkov z diela vrozsahu, v ktorom je koncesionarposkytnuté ako protiplnenie za
zhotovenie diela a hodnota Uzitkov zavisi od dopgwZivani diela.

Koncesia na stavebné prace s rizikom dostupnosivisiss nadobudnutim prava na
penazné plnenie od verejného obstarakataelebo obstaravdi v rozsahu, v ktorom je
koncesionarovi poskytnuté za zhotovenie diela agréa p#azné plnenie za poskytovanie
sluzieb na zabezpenie dostupnosti diela, ato gadpodmienok dohodnutych v koncesnej
zmluve.

Sleasne musi Wy jasné, ktord zo zmluvnych stran bude pobeekonomické UZzitky
z vyhotoveného diela. Koncesia na stavebné pratskem dopytu je typicka tym, zZe
ekonomické Uuzitky z vybudovaného diela bude pabkoacesionar.
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V tomto pripade koncesionar zobrazujectounictve (postupne @as realizacie projektu)
vybudovanie diela ako o zakazkovej vyrobe v ocenanirovni rozpé&ovanych nakladov.

Obstaravatéemoéze nadobudnivlastnicke pravo k dielu uz nactaiku realizacie diela
najneskér vSak do ukeoenia koncesnej lehoty. Bez l@udu na to, kedy tato skuiwog’
nastane, v okamihu uvedenia diela do uzivania dsinonar nadobudol majetok vo forme
ocenité&ného prava za predpokladu, Ze v prevaznej mieteepaaiziko dopytu.

Ocenit¢né pravo ako dlhodoby nehmotny majetok sanoge poda zakona
o (Ctovnictve obstaravacou cenou, vtomto pripade tak vBeplati. Ocenit@mé pravo
nadobudnuté uvedenym spbésobom sangjeerealnou hodnotou. Reélna hodnota v tomto
pripade zodpoveda hodnote zhotovovaného diela cesimnara, za predpokladu Uplného
financovania koncesionarom, alebo v pomeréagti hodnoty vybudovaneho diela, ktora
financuje koncesionar, ak je spolufinancoVatgverejny obstaravdte

V tejto suvislosti je potrebné sa zamysliéi je na ocenenie tohto druhu majetku
vhodné pouZi oceiovaciu veltinu ,redlna hodnota“. Z vecnej podstaty tohto pkaje
vyplyva, Ze ide o projekt dlhodoby - hodnota didttgra sa aktivuje do majetku sa tvori
dlhodobo na z&klade hodnét, ktoré su r@tpeané v projekte. PresnejSie by bolo péuzi
ocenenie na baze &snej oduréenej hodnoty. Slovenska pravna Uprava vSak neduj@z
touto océovacou velkiinou ocdiova’ majetok, ku du vzniku &tovného pripadu, len vo
vybranych pripadoch, kund ku ktorému sa zostavujétavna zavierka. Z tohto vyplyva, Ze
je potrebné sa zamydfi@mad vecnou podstatou realnej hodnoty a zvyértento druh majetku
je vhodnénou oceiovar. Takyto pristup nevychadza ani nepriamo z indit@toktoré su
uréujuce pre realna hodnota.

Z pol’adu &tovnictva, je tiez dblezitd skutoos’, ktord zo zmluvnych stran bude
poberd ekonomické Uzitky. Pri tomto type koncesie pobskanomické Uzitky koncesionar
vo forme vynosov, ktoré zniZzuje o sumu zodpovedajugsSke réného odpisu dihodobého
nehmotného majetku (oceriteého prava).

Pri koncesia na stavebné prace s rizikom dostupn&sncesionar tiez diuje
o vybudovani diela ako o zakazkovej vyrobe, ak jmgreobstaravatie alebo obstaravdte
nadobuda vlastnicke pravo k dielu n&iatku realizacie diela alebo do uk@mia koncesnej
lehoty. V okamihu uvedenia diela do uZivania korw&® v tomto pripade nenadobuda
dlhodoby nehmotny majetok, pretoZze ekonomické gzitk forme vynosov bude pobéra
verejny obstaravale Verejného obstaravdt®vi sasne vznikne dlhodoba w@ena
pohadavka (Uroky sa vyptaja metddou efektivnej arokovej miery), ktoru budkasova
VO vecnej &asovej suvislosti p@as obdobia od uvedenia diela do uzivania do &dwia
koncesnej lehoty.

V praxi sa najastejSie stretavame s takou koncesiou na staveb&ee,pv ktorej
koncesionar prebera riziko dopytu &asne aj riziko dostupnosti. Obstaravapeebera len
riziko inflacie, vzifadom na to, Ze sa jedna o dlhodobé projekty.

Napriklad koncesionar na seba prevezme rizikoawyst t. j. prekréenie nakladov na
stavbu, oneskoreny termin dokenia stavby, poruSenie environmentalnych Standaatho
technickych noriem,riziko dostupnosti (pri nedodrzani kvality dodanej stavby resp.
dostupnosti priestoru ako bolo dohodnuté v zmluwdebma koncesionar mensi priestor na
vyjednanie vySky najomného od koncového uziiegteriziko dopytu (ak by o komeiné
priestory nebol zaujem v takej miere, v akej salpokladalo, koncesionar realizuje stratu).

V takomto pripade, ki koncesionarciastane prebera riziko dopytu diastane riziko
dostupnosti, sadfuje v pomere prevzatého rizika dopytu ako o oeBndm prave na die
014 — Ocenittné prava a v pomere prevzatého rizika dostupné&stidéthodobej poradavke
na Wte 311 — Odberatelia.

R6znorodé ponimanie vecnej podstaty nosmcej veléiny realna hodnota vedie nielen z
praktického Hadiska ale aj z teoretickéhd’dudiska k zamysleniu sa nepripusti vo
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vybranych pripadoch ocenenie na bazeasnej diskontovanej (odutenej) hodnoty aj ku
dinu vzniku @&tovného pripadu, tym zabezpé sulad medzi kvantitativnym vyjadrenim a
vecnym ponimanim tejto osevacej veléiny pri jej praktickom pouziti.

Abstrakt

PouZivanie realnej hodnoty, ako @oeacej veltiny, vychadza zo zakladnych principov
trhovej ekonomiky. Aktivny trh, ponuka a dopyt gékladnymi indikatormi jej tvorby.
Existencia inych spésobov na jej stanovenie moéZepbipustna len vtedy, ak to nenarusi jej
vecnu podstatu.

KPucové slova
realna hodnota, projekty partnerstva verejnéhdceosiného sektora, oceniite prava.

Summary
The fair value as a valuation parameter is usethi®wvaluation of assets whose value is real-
time changing rapidly. Its use for the valuationrd@ngible assets in our view incorrect.
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